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Figur 3. Utnyttingsgrad med og uten punktfester i datagrunnlaget. Eksempel  

Eiendomsgrenser og bygninger i 
område med punktfester. 
 
 

I tillegg benyttes grenser fra AR-
STAT og veger for å finne 
arealfigurene som 
utnyttingsgraden skal beregnes 
for. 
 
Utnyttingsgraden blir høy innen 
punktfestene og lavere for 
omkringliggende arealfigurer.  

Utnyttingsgrad i samme område 
etter at punktfestene er fjernet. 
 
 

 
Vi har derfor valgt å fjerne punktfester som objekter i eiendomskartet. Punktfestene 
blir fjernet fra datagrunnlaget dersom de er markert som punktfester i Matrikkelen. 
Men mange punktfester er ikke markert. Derfor velges det i tillegg ut eiendommer 
som er mindre enn 250 m2 og som bare har en naboeiendom. Dette er små 
eiendommer som ligger som ”øyer” i andre eiendommer, disse er mest sannsynlig 
punktfester. Skulle det vise seg at noen av eiendommene ikke er det, har slike små 
og enkeltstående eiendommer likevel en lignende effekt på beregningene av 
utnyttingsgrad, og vi vil ha samme fordel av at de blir fjernet.  
 
Antall punktfester som er fjernet på landsbasis er gitt i tabell 5. Av alle 
punktfestelignende eiendommer som blir assimilert inn i naboeiendommen blir 8 
prosent valgt ut fordi de er markert som punktfester i Matrikkelen. De øvrige 92 
prosentene blir valgt på grunnlag av geometri, det vil si de er små eiendommer (< 
250 m2) med bare en naboeiendom. 

Tabell 5. Sannsynlige punktfester som blir fjernet, etter metode. Antall og andel. Landet 

 Antall 
fjernet 

Andel av 
total

Punktfester markert i Matrikkelen ............................ 29 032 8
Punktfester funnet ved geografisk analyse ............... 337 714 92

6.2.3. Tilrettelegging av bygninger 
Bygningene med tilhørende opplysninger om bygningsnummer og bygningstype er 
hentet fra SSB-Matrikkelen per 1.januar gjeldende år. Der det er mulig kobles 
bygningene fra Matrikkelen mot bygningsomriss fra FKB, slik at grunnareal og 
geografisk plassering er hentet herfra. Er dette ikke mulig hentes også grunnarealet 
fra SSB-Matrikkelen. 
 

Kilder for fjerning av 
sannsynlige punktfester 
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Bygningsomriss som ligger i tiltaksdatabasen (FKB-PblTiltak), og er kodet som 
nybygg eller tilbygg/påbygg, blir tatt med dersom de oppfyller visse krav. Når 
bygningsomrissene fra FKB- PblTiltak først er tatt med blir de behandlet på samme 
måte som bygningsomriss fra FKB-Bygning. 
 
Metoden fører til at bygningene får mer korrekt grunnflateareal. Dersom en 
bygning ligger over flere eiendommer vil bruken av bygningsomriss gjøre at 
bygningsgrunnflaten kan fordeles mellom eiendommene og påvirke arealbruken på 
begge. Ved bruk kun av bygningspunkt fra Matrikkelen vil punktet bare bli knyttet 
til en av eiendommene. 
 
Det er ikke et en-til-en forhold mellom bygningspunkt i Matrikkelen og 
bygningsomriss i FKB. Noen bygningsomriss treffes av flere bygningspunkt, og 
noen bygningspunkt skal knyttes til flere bygningsomriss, for eksempel der en 
hovedbygning har ett eller flere tilbygg. Prosessen er delt i flere steg for å håndtere 
alle kombinasjoner av dette best mulig. Metoden er beskrevet i figur 4.  
 
Unøyaktigheter i koordinatene i Matrikkelen kan føre til problemer med å koble 
bygningspunkt til riktig bygningsomriss, det er derfor lagt inn muligheter for at 
bygningsopplysninger kan kobles på via koordinater for tilbygg eller adresser, og 
for at bygningsomriss kan få tilknyttet opplysninger fra punkt som ligger opp til 5 
meter fra omrisset. Problemer tilknyttet unøyaktig geometri er ellers diskutert i 
kapittel om feilkilder (kapittel 6.3.2.). 

Figur 4. Metode for tilrettelegging av bygninger 

 

Alle bygningsomriss fra FKB-Bygning er med i 
datagrunnlaget, i tillegg tas tilbygg og påbygg fra 
FKB-PblTiltak med.  
 
Når en bygning er fullført skal bygningsomrisset 
finnes i FKB-Bygning. Bygningsomriss av 
nybygg fra FKB-PblTiltak blir derfor bare tatt 
med dersom de er selvstendige, dvs ikke 
overlapper med bygningsomriss fra FKB-
Bygning. 
 

 

 
Det er ikke et en-til-en forhold mellom 
bygningspunkt i Matrikkelen og bygningsomriss i 
FKB. 
 
Selv om det i de fleste tilfeller er ett 
bygningsomriss til ett bygningspunkt har vi også 
tilfeller der flere bygningspunkt tilhører samme 
bygningsomriss, eller flere 
bygningsomriss/bygningsdeler hører til samme 
bygningspunkt.  
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Dersom et bygningsomriss treffes av mer enn ett 
punkt, deles omrisset opp etter eiendomsgrensene 
der det er mulig.  
 
De enkelte delene av slike bygningsomriss 
behandles videre som selvstendige bygninger. 
 
For klassifisering av bygningsomriss som fortsatt 
har tilknyttet flere bygningspunkt, se kapittel 
6.2.10. 

 

 
Dersom bygningsomrisset fra FKB treffes direkte 
av ett (og bare ett) bygningspunkt fra 
Matrikkelen, tildeles bygningsomrisset 
bygningsnummer og bygningstype fra dette.  
 
Dersom det ikke treffes av et bygningspunkt fra 
Matrikkelen testes det om det treffes av punkt 
som har bygningsopplysningene fra Matrikkelen, 
men koordinater for tilbygg eller adresser.    

 

 
Dersom ingen av datagrunnlagene i forrige punkt 
treffer, testes det om noen av dem treffer innen 5 
meter fra bygningsomrisset. 
Bygningsopplysningene til dette punktet kobles 
da til bygningsomrisset.   

 

 
Bygningsomriss som fortsatt ikke har fått 
tilkoblet bygningsopplysninger sjekkes mot 
utgåtte bygg. Treffes omrisset kun av punktet til 
et bygg som er utgått i Matrikkelen skal 
bygningsomrisset fjernes.  
 
Dette er særlig viktig i områder der bygningene 
ligger tett. På denne måten unngår man at en 
utgått bygning blir behandlet som ett tilbygg i 
neste steg.  

 

 
Bygningsomriss som fortsatt ikke har 
bygningsopplysninger, men som ligger inntil et 
bygg som har, blir behandlet som tilbygg. 
Bygningsomrissene til slike tilbygg blir slått 
sammen med omrisset til hovedbygningen.  



 

 

Notater 12/2013 Arealbruk og arealressurser

Statistisk sentralbyrå 27

 

 
Bygningsomriss fra FKB som fortsatt ikke har 
tilkoblet bygningsopplysninger blir fjernet fra 
datagrunnlaget.  
 
Bygningspunkt fra Matrikkelen som fortsatt ikke 
er knyttet til et bygningsomriss blir derimot med i 
de videre prosessenen som punkt. Grunnflata som 
bygget har i SSB-Matrikkelen blir da brukt i 
beregninger av utnyttingsgraden (kapittel 6.2.5) 
eller til å beregne bufferbredde dersom bygget må 
bufres. 

 

 
Populasjonen av bygninger bestemmes av Matrikkelen, og var per 1. januar 2011 
noe over 3,9 millioner bygninger. Av disse ble 92 prosent knyttet til bygnings-
omriss, mens 8 prosent var med i beregningene som punkt, tabell 6.  
 
Det var absolutt flest bygningspunkt som ble knyttet til omriss fra FKB-Bygning, 
90 prosent av totalt antall bygninger. 8 prosent brukes som punkt fra Matrikkelen. 
Bare 2 prosent av bygningspunktene ble knyttet til omriss fra FKB-PblTiltak, 
imidlertid kan omrissene fra FKB-PblTiltak bidra med areal til andre bygninger 
ved at de er lagt til som tilbygg. 

Tabell 6.  Bygninger etter tilknytning til bygningsomriss fra FKB. Antall og andel 

 Antall Andel
Totalt antall bygninger ........................................................... 3 936 530 100

  
Med som punkt fra Matrikkelen .............................................. 312 603 8
Bygningspunkt knyttet til omriss fra FKB-Bygning .................... 3 558 827 90
Bygningspunkt knyttet til omriss fra FKB-PblTiltak ................... 65 100 2

 
Av bygningspunktene som treffer bygningsomriss fra FKB er det punktene med 
koordinater fra bygningsdelen av Matrikkelen som treffer de aller fleste, nesten 95 
prosent, i tillegg er det 2 prosent som knyttes til bygningsomriss fordi slike 
bygningspunkt ligger nærmere enn 5 meter fra omrisset.  
 
Bare omtrent 1 prosent av bygningsomrissene får bygningsopplysninger tilknyttet 
via adressekoordinater. Enda færre, bare 0,1 prosent, får tilknyttet bygnings-
opplysninger fordi de treffes av et punkt med koordinater fra tilbygg, tabell 7.   

Tabell 7. Bygningsopplysninger tilknyttet bygningsomriss fra FKB. Etter type punkt og type 
tilknytning. Antall og andel 

 Antall Andel
Treffer direkte 1) 3 436 973 94,8Bygningspunkt 
Innen 5 meter fra omriss 74 920 2,1
Treffer direkte 35 673 1,0Adressepunkt Innen 5 meter fra omriss 4 043 0,1
Treffer direkte 3 596 0,1Tilbyggspunkt Innen 5 meter fra omriss 462 0,0

1 Der mer enn ett bygningspunkt treffer samme FKB-omriss telles alle bygningspunktene. 

 
Fordelingen mellom bygningsomriss og punkt fra Matrikkelen varierer noe med 
bygningstypene. Over 97 prosent av boligbygningene blir knyttet til 
bygningsomriss, men for garasjer og andre bygninger er andelen lavere, 
henholdsvis 90 og 88 prosent, tabell 8. 

Kilder for 
bygningsinformasjon 
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Tabell 8. Andel bygningspunkt tilknytta/ikke tilknytta bygningsomriss. Etter type bygning 

 Antall Antall Tilknyttet 
omriss 

fra FKB 

Som 
punkt 

fra 
Matrikkelen

Boligbygninger ................. 1 425 231 36 201 9,5 2,5
Garasjer, uthus, anneks ... 1 016 510 114 673 89,9 10,1
Andre bygninger .............. 1 182 238 161 729 88,0 12,0

6.2.4. Avgrensing av veg 
I FKB datasettet Veg er vegene gitt som flater der vegdekkekant danner ytterlinja 
til vegen. Datasettet har god nøyaktighet og inneholder flateobjektene veg, gang og 
sykkelveg, trafikkøy og parkeringsområde, der veg har best fullstendighet og 
parkeringsområder dårligst. Type veg (Europaveg, riksveg, fylkesveg, kommunal 
veg, privat veg og skogsbilveger) er også angitt. 
  
FKB-Veg brukes her i kombinasjon men linjedatasettet Vbase. Selv om det siste 
datasettet har en enklere geometri, er det mer oppdatert når det kommer til 
vegtyper. Dersom det er uoverensstemmelse i vegtypene som er oppgitt i FKB-Veg 
og Vbase er det vegtypen fra Vbase som benyttes, men geometrien hentes alltid fra 
FKB-Veg der det er mulig.   
 
Dersom vi finner veger i Vbase som ikke er representert i FKB-Veg blir disse også 
tatt med i det endelige datasettet. Unøyaktigheter i geometrien mellom FKB-Veg 
og Vbase kan imidlertid føre til at samme veg er nedtegnet med to nesten 
sammenfallende objekter, men det kan også være reelt at to ulike veger er plassert 
nær hverandre. I en automatisk analyse har vi ikke mulighet til å vurdere hvert 
enkelt tilfelle, men vi lar følgende prinsipp gjelde: Dersom hele veglenka til en veg 
i Vbase ligger nærmere enn 5 meter fra en veg i FKB-Veg så skal veglenka fra 
Vbase ikke tas med. Ligger noe av veglenka lenger unna enn 5 meter derimot blir 
den behandlet som en selvstendig veg. Dette kan føre til at samme veg blir 
representert med to flater, noe som vil overestimere vegarealet. Det som beregnes 
er defor et maksimalt vegareal. 
 
Veger fra Vbase som skal være med i det endelige datasettet blir bufret med 
bufferbredder som vist i tabell 9.  

Tabell 9. Bufferbredde og total bredde for linjer fra Vbase. Etter vegtype 

 Bufferbredde, meter Totalbredde ut til 
vegdekkekant, meter

Kommunal veg ....................... 2,5 5
Fylkesveg ............................... 2,5 5
Riksveg .................................. 3,5 7
Europaveg .............................. 4,5 9
Annen veg .............................. 2 4

 
Vegflatene fra FKB er uten vegskulder, grøft eller fortau, og det finnes i liten grad 
datakilder som inneholder dette arealet. Annet vegareal legges derfor på som 
buffere. I noen kommuner finnes det linjeobjekter av typen ÅpenGrøft. 
Bufferbredden er basert på gjennomsnittlig avstand mellom vegdekkekant og åpen 
grøft for noen kommuner. Bufferbreddene er vist i tabell 10. 

Tabell 10. Bufferbredder for å legge til annet vegareal (vegskulder, grøft og fortau). På hver 
side av vegbanen. Etter vegtype 

Bufferbredde, meter
Kommunal veg ...................................................... 1,5
Fylkesveg .............................................................. 2
Riksveg ................................................................. 3
Europaveg ............................................................. 4
Annen veg ............................................................. 1,5

 
Det er usikkert hvor godt bufringen av annet vegareal stemmer med virkeligheten. I 
tilfeller der for lite areal fanges opp av metoden har vi derfor lagt inn en mulighet 
for at hele eiendommer kan klassifiseres som veg, dersom det er en høy andel 
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vegbaneareal på eiendommen. Kravet er at andel vegbane på eiendommen må være 
over 30 prosent. I tillegg er det satt en maksgrense på 5 meter for hvor langt vekk 
fra vegen arealet kan gå. Grunnen til disse kravene er at eiendommer som er 
dominert av veg i praksis kan være restareal i eiendomskartet etter at øvrige 
eiendommer er tegnet inn. Eiendommene vil da henge sammen med annet restareal 
som skog og ubebygde arealer, med de strenge kravene unngår vi at slike 
restarealer blir klassifisert som veg.  
 
Metoden for å avgrense vegarealer er beskrevet i figur 5.  

Figur 5. Metode for avgrensing av veg 

Bufrede veier fra Vbase

FKB veisituasjon

 
Der det finnes vegflater fra Felles Kartbase 
brukes disse. Dette er avgrensing som går ut til 
vegdekkekant.  
 
Der det ikke finnes vegbane i FKB bufres 
veglinjene fra Vbase. Bufferbredden er basert på 
gjennomsnittsbredder for FKB-Veg i landet. De 
ulike vegtypene har ulike bufferbredder, se tabell 
9.  
 
 

Bufrede veier fra Vbase

FKB veisituasjon

Buffer for annet veiarel

 
Annet vegareal, som er en estimering av areal til 
vegskulder, grøft og fortau, legges på ved bufring. 
De ulike vegtypene har ulike bufferbredder for 
annet vegareal, se tabell 10. 

Bufrede veier fra Vbase

FKB veisituasjon

Buffer for annet veiarel

Eiendommer dominert av vei

 
Hele eiendommer kan klassifiseres som veg 
dersom selve vegbanen (uten vegskulder og grøft) 
utgjør mer enn 30 prosent av arealet til 
eiendommen.  
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Av det totale vegarealet utgjør annet vegareal, altså estimeringen av areal til 
vegskulder, grøft og fortau, 39 prosent, de resterende 61 prosent er vegarealet ut til 
vegdekkekant. Andel annet vegareal er minst for motorveg og hovedveg, 37 
prosent, og størst for gang- og sykkelveg, men i areal utgjør vegkantene til disse 
vegtypene lite, bare 25 km2. Det største arealet er knyttet til annen bilveg (dvs 
kommunale-, private- og skogsbilveger), 541 km2, tabell 11.  

Tabell 11. Vegareal, fordeling av areal innenfor vegdekkekant og annet vegareal som buffer   

 Totalt vegareal, 
km2

Annet 
vegareal fra 
buffer, km2 

Andel av 
totalt 

vegareal, 
prosent

Alle veger ............................... 2 054 804 39
    

Motorveg ................................ 12 4 37
Motortrafikkveg ....................... 8 3 42
Hovedveg ............................... 649 237 37
Annen bilveg .......................... 1 346 541 40
Gang- og sykkelveg ................ 39 18 46

 
For vegareal ut til vegdekkekant er FKB-Veg den viktigste kilden, 78 prosent av 
arealet har denne datakilden, tabell 12. For motorveg, motortrafikkveg og gang- og 
sykkelveger er nesten 100 prosent av arealet fra FKB-Veg. For hovedveger 
(Europa-, riks- og fylkesveger) er også eiendommer dominert av veg en viktig 
kilde og utgjør 21 prosent av arealet. ”Annen veg” består av kommunale veger, 
private veger og skogsbilveger, dette er den eneste klassen der bufrede linjer fra 
Vbase utgjør areal av betydning, 18 prosent av arealet er fra denne kilden.  

Tabell 12. Datakilde for vegareal ut til vegdekkekant etter vegklasse. Areal og andel av total 

 Areal, km2 Andel 

 
Totalt 
areal FKB-Veg Vbase

Eien-
dommer 
dominert 

av veg
Totalt 
areal FKB-Veg Vbase

Eien-
dommer 
dominert 

av veg
Alle veger . 1 249 976 158 116 100 78 13 9
   
Motorveg .. 7 7 0 0 100 99 1 0
Motortrafik
kveg ......... 5 5 0 0 100 100 0 0
Hovedveg . 411 315 10 86 100 77 3 21
Annen 
bilveg ....... 805 628 147 30 100 78 18 4
Gang- og 
sykkelveg . 21 21 0 0 100 100 0 0

6.2.5. Avgrensing av arealfigurer med bygninger 
I AR5, og dermed også i AR-STAT, er det bebygde arealet definert som ”Areal 
som er utbygd eller i betydelig grad opparbeida, samt tilstøtende arealer som i 
funksjon er nært knytta til bebyggelsen”. Bebyggelsen skal være av varig karakter, 
vesentlige deler av arealet skal være sterkt opparbeida og minsteareal for å 
registrere bebyggelse som egne figurer er 5 dekar (Bjørkelo m.fl 2009) 
 
I SSBs arealstatistikk blir bebygd areal avgrenset på grunnlag av om det finnes 
bygninger på et område, og det er ikke satt noe minsteareal for størrelsen av 
arealfiguren, dette fører til at mer areal vil framstå som bebygd. Det bebygde 
området kan være en eiendom, en del av en eiendom eller det nærmeste området 
rundt bygget, vi kaller dette bebygde området en arealfigur. En eiendom kan 
inneholde flere adskilte bebygde arealfigurer som kan klassifiseres individuelt.  
 
Arealressurskart, eiendomskart, veger og bygninger er datagrunnlaget som brukes 
til å avgrense de bebygde arealfigurene. Fra arealressurskartet er vi spesielt 
interessert i de arealene som er klassifisert enten som bebygd eller åpen fastmark. 
Dette fordi disse arealtypene kan avgrense det bebygde arealet innen en større 
eiendom. Gårdstun blir gjerne klassifisert som åpen fastmark mens andre typer 
bebygde arealer blir klassifisert som bebygd. I kombinasjon med eiendomskart kan 

 Kilder for vegareal 
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disse arealtypene hjelpe til å identifisere bebygde og ubebygde deler av en 
eiendom.  
 
Metode for å tilrettelegge arealfigurer og beregne utnyttingsgrad er vist i figur 6. 
Etter at denne prosessen er gjennomført brukes arealfigurene til å vurdere hva som 
er en fornuftig grense for å sette krav til utnyttingsgrad på en bebygd eiendom.  

Figur 6. Metode for avgrensing av arealfigurer og beregning av utnyttingsgrad 

 

 
I avgrensingen av bebygde arealfigurer benyttes 
arealressurskartet AR-STAT, der landarealet er 
delt inn i flater basert på arealtype.  
 
For å avgrense bebygd areal er det først og fremst 
arealtypene ”bebygd” og ”åpen fastmark” 
(fastmark som ikke er jordbruksareal, skog, 
bebygd eller samferdsel) som er interessante, 
fordi begge kan avgrense den bebygde delen av 
en eiendom.  

 

 
Arealressurskartet forenkles ved å slå sammen 
ubebygde arealklasser, og settes sammen med 
digitalt eiendomskart. Vegareal (ut til 
vegdekkekant, se avgrensing av veger) fjernes fra 
datagrunnlaget.  
 
Noen eiendommer inneholder bare en arealtype 
og vil bli behandlet som hele eiendommer, mens 
eiendommer med flere arealtyper deles i 
eiendomsdeler som behandles individuelt i den 
videre prosessen 

 

 
Bygninger tas inn og utnyttingsgrad beregnes for 
hver eiendom eller eiendomsdel. 
Utnyttingsgraden er grunnflate av bygningene i 
forhold til arealet av figuren. 
 
Dersom en eiendom består både av bebygd og 
annet areal, beregnes det en utnyttingsgrad for 
den bebygde delen, og en for resten av 
eiendommen. 
 
I figuren er utnyttingsgraden for hver 
eiendomsdel vist som heltall. 
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6.2.6. Grense for når en arealfigur er bebygd 
I statistikk for arealbruk og arealressurser skal alle områder der det finnes 
bygninger klassifiseres som bebygde, uavhengig av hvordan området er klassifisert 
i AR-STAT. I tillegg er det bygningstypene som finnes på en arealfigur som skal 
bestemme hvilken arealbruksklasse arealfiguren skal ha.  
 
I mange tilfeller er det naturlig at hele eiendommer der bygninger befinner seg blir 
klassifisert som bebygde, og videre la bygningene bestemme den mer detaljerte 
arealbruksklassen. Men bruken av en hel eiendom er ikke alltid bestemt av 
bygningene. For eksempel er en park fortsatt en park, og ikke varehandel selv om 
det finnes en kiosk der, en skogteig blir ikke samferdselsareal selv om der står et 
buss-skur, og en fotballbane skal ikke klassifiseres som lagerområde selv om det 
finnes ett lagerbygg for utstyr der. I slike tilfeller er det ønskelig at bare et mindre 
område omkring bygningen klassifiseres etter bygningen, mens resten av 
eiendommen får tildelt arealklasse fra andre kilder. Dette oppnås ved at det legges 
en buffer omkring bygningen. I tilfellet med kiosk i park ønsker vi at parken skal 
være klassifisert som park mens et lite område rundt kiosken skal være klassifisert 
som varehandel. 
 
Siden beregningene utføres med automatiserte metoder er det behov for en regel 
for når hele eiendommen skal klassifiseres som bebygd og når bufring skal velges. 
Generelt kan man anta at sammenhengen mellom bruken av en eiendom og 
bygningstypene på eiendommen blir svakere dess mindre del av arealfiguren som 
er beslaglagt av bygningene. Vi har derfor valgt å sette en grense ut i fra en 
utnyttingsgrad på eiendommen, definert som forholdet mellom arealet av 
bygningens grunnflate og arealet av eiendommen/arealfiguren.  
 
Hvor høy utnyttingsgraden normalt er på en arealfigur vil være avhengig av flere 
forhold, og kan for eksempel variere med hvilke typer bygninger som finnes på 
arealfiguren. En fritidseiendom vil vanligvis ha en annen utnyttingsgrad enn en 
enebolig, som igjen vil ha en annen utnyttingsgrad enn en bygård. Størrelsen av 
eiendommen vil også virke inn, eneboligtomter på under 1 dekar vil som oftest ha 
høyere utnyttingsgrad enn de som er større.  
 
Utnyttingsgraden vi velger som grense må være lav nok til å fange opp de fleste 
eiendommer der bygningstypene kan fortelle om bruken av eiendommen, men ikke 
så lav at vi risikerer å klassifisere det som i virkeligheten er ubebygd areal som 
bebygd. Utnyttingsgraden som velges må være uavhengig av bygningstypene i seg 
selv, det vil si at vi ikke kan ha en utnyttingsgrad for boligbygg og en annen for 
næringsbygg, dette fordi det på mange eiendommer finnes flere bygningstyper, og 
dette vanskeliggjør differensierte utnyttingsgrader.  
 
For å få en pekepinn på hvor grensen i utnyttingsgrad bør gå, har vi gjort en 
analyse der vi tar utgangspunkt i det arealet som allerede er klassifisert som bebygd 
i AR-STAT. Mange områder som skal klassifiseres som bebygd i Arealstatistikk 
for Norge er ikke klassifisert som det i AR-STAT, men vi kan være ganske sikre på 
at områdene som AR-STAT klassifiserer som bebygde virkelig er det.  
Analysen går ut på å kombinere det arealet som allerede er klassifisert som bebygd 
i AR-STAT med eiendomsgrenser. For de resulterende arealfigurene blir 
utnyttingsgraden beregnet. Valget av utnyttingsgrad er basert på at eiendommer 
som oppfyller kriteriene til å være bebygde i AR-STAT også vil ha høy nok 
utnyttingsgrad av bygninger til at de skal være bebygde i Arealstatistikk for Norge 
også.  
 
Det vil imidlertid være noen unntak, en del eiendommer vil være korrekt 
klassifisert som bebygd i AR-STAT, men likevel få lav utnyttingsgrad i våre 
beregninger. Eksempler på dette kan være tilleggseiendommer som er opparbeida, 
men uten bygninger, eiendommer dominert av veg og eiendommer benyttet til 
utendørs lager og opplag. Utnyttingsgraden på slike eiendommer vil være nær 0, og 

Metode for beregning av 
nedre grense for 

utnyttingsgrad 
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for å unngå at disse virker forstyrrende inn har vi valgt å se på hvilke 
utnyttingsgrader flertallet av eiendommene har. Dette gjør vi ved å bruke 95-
prosentilen for eiendommene, det vil si den utnyttingsgraden som 95 prosent av 
arealfigurene faller innenfor. Analysen er basert på alle arealfigurer i landet som er 
bebygd i AR-STAT, og det er analysert mot to parametre, størrelsen av 
eiendommene og bygningstypene på eiendommen.  

Figur 7. 95-prosentil for utnyttingsgrad for arealfigurer definert som bebygde i AR-STAT. 
Etter arealfigurens størrelse 
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Figur 7 viser forholdet mellom størrelse og utnyttingsgrad for arealfigurer som er 
klassifisert som bebygd i AR-STAT. De minste arealfigurene (mindre enn 0,5 
dekar) har relativt lav 95-prosentil for utnyttingsgrad (3,3 prosent). Mange av 
arealfigurene i denne gruppen er tilleggseiendommer til andre tomter, der det meste 
av bygningsmassen ligger på hovedeiendommen.  
 
Arealfigurene som er mellom 0,5 og 1 dekar og mellom 1 og 2 dekar har høye 
utnyttingsgrader, 95-prosentil for disse eiendommene er henholdsvis 10,8 og 7,2. I 
disse arealgruppene finner vi mye småhusbebyggelse.  
 
For eiendommer over 2 dekar synker 95-prosentilen ned til omlag 4 prosent, og for 
eiendommer fra 3 til 10 dekar ligger 95-prosentilen noe under 4 prosent. Ut fra 
dette har vi valgt å sette grense for utnyttingsgraden til 4 prosent. Da vil det bli 
valgt ut noe mer enn 95 prosent av eiendommene fra 0,5 – 2 dekar og ca 95 prosent 
av de som er større. 
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Figur 8. 95-prosentil for utnyttingsgrad for arealfigurer definert som bebygde i AR-STAT. 
Etter påstående bygningers arealbruksklasse 
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Dersom vi ser på 95-prosentilen for bygningstypene på de bebygde eiendommene, 
figur 8, ser vi at en grense på 4 prosent vil føre til at mer enn 95 prosent av eien-
dommer dominert av helse- og sosialinstitusjoner, boligbebyggelse, undervisning, 
næring og landbruk og fiske blir valgt. For fritidsbebyggelse og beredskaps-
tjenester vil ca 95 prosent bli valgt.  
 
For kultur- og religiøse aktiviteter, idrettsområder, transport og telekommunikasjon 
og teknisk infrastruktur er 95-prosentilen noe lavere enn 4 prosent.  For disse 
bygningstypene vil noe mindre enn 95 prosent av eiendommene bli valgt, men 
dette er bygningstyper som gjerne er tilknyttet større områder som kan fanges opp 
av andre datakilder. Grunnen til at bygninger for religiøse aktiviteter har lav 
utnyttingsgrad er at de gjerne er tilknyttet kirkegårder, disse bør komme inn via 
FKB og N50 data. På idrettsområder vil det ofte både være bygninger og 
opparbeidede utendørsområder med baner for ballspill og lignende, disse skal da 
fanges opp via ulike idrettsregistre. Også rundt bygninger for teknisk infrastruktur 
kan det være områder som til en viss grad hentes inn fra andre datakilder, for 
eksempel industriområder og rørgater fra FKB og N50.  

6.2.7. Valgte grenser for utnyttingsgrad på bebygde arealfigurer 
I tabell 13 er de valgte grensene for utnyttingsgrad vist. Den generelle regelen er at 
dersom utnyttingsgraden er høyere enn 4 prosent så skal hele arealfiguren regnes 
som bebygd og den skal klassifiseres på grunnlag av bygningstypene som finnes 
der. Denne regelen gjelder uavhengig av hvordan arealfiguren er klassifisert i AR-
STAT, noe som fører til at statistikken blir mindre avhengig av når AR-STAT er 
oppdatert. Dersom det er bygd ut et boligfelt i skog siden sist oppdatering så er 
grensen for når disse eiendommene skal tas med som hele eiendommer 4 prosent, 
og det er det også dersom AR-STAT er oppdatert slik at eiendommene er definert 
som bebygde.  
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Med økende eiendomsstørrelse øker sannsynligheten for at bare deler av 
eiendommen er påvirket av de bygningene som finnes der. Dersom bygningene da 
er plassert i ett hjørne av eiendommen, kan store ubebygde areal feilaktig bli 
klassifisert som bebygde. Det feilklassifiserte arealet blir større dess større 
eiendommen er. For å begrense muligheten for dette setter vi strengere krav til 
utnyttingsgrad på de største eiendommene. Er eiendommen større enn 10 dekar må 
utnyttingsgraden være større enn 10 prosent for at hele eiendommen skal velges ut 
som en arealfigur. Unntaket er eiendommer over 10 dekar som allerede er 
klassifiserte som bebygde i AR-STAT, for disse gjelder den vanlige 4 prosents 
regelen.  

Tabell 13. Valgte grenser for når en arealfigur skal regnes som bebygd.  

Areal Arealtyper i AR-STAT Bygningstyper 

Grense for 
utnyttingsgrad, 

prosent
Fra 0 – 10 dekar Alle arealtyper Alle 4
Over 10 dekar  Bebygd Alle 4
Over 10 dekar  Alle andre enn bebygd Alle 10
Alle størrelser  Skog, dyrka mark og beite Driftsbygninger i landbruket 50
Alle størrelser  Alle arealtyper Naust 50

 
Eksempler på hvordan valg basert på utnyttingsgrad og størrelse fungerer i praksis 
er vist i figur 9. 

Figur 9. Valg av arealfigurer basert på utnyttingsgrad og størrelse 

 
Utnyttingsgraden beregnes ut fra arealfigurens 
areal og grunnflatene til bygningene som finnes 
der, se kapittel 6.2.5. 
 
 

 
Eiendommer og eiendomsdeler velges som 
bebygd dersom de har høy nok utnyttingsgrad. 
For eiendommer under 10 dekar må 
utnyttingsgraden være minst 4 prosent. De 
skraverte arealfigurene blir klassifiserte som 
bebygde i dette boligfeltet. 
 
Arealer som er klassifisert som bebygd i AR-
STAT men som ikke har høy nok utnyttingsgrad, 
vil bli plassert i kategorien ”Uklassifisert bebygd 
areal”. 
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For eiendommer over 10 dekar må 
utnyttingsgraden være minst 10 prosent, med 
mindre AR-STAT sier at området er bebygd.  
 
De tre skraverte arealfigurene er alle over 10 
dekar. Figurene med utnyttingsgrad 18,7 og 15,3 
vil bli klassifisert som bebygde, men ikke figuren 
med 5,8. Den ville ha blitt det dersom området 
var definert som bebygd i AR-STAT. Bygningene 
på denne figuren vil nå bli bufret. 

 
 

I antall utgjør de store arealfigurene (over 10 dekar) bare 0,6 prosent av totalt antall 
arealfigurer, men arealet utgjør nesten 9 prosent av det totale arealet som blir 
klassifisert som bebygde arealfigurer. De fleste store arealfigurer beslaglegger areal 
som allerede er klassifisert som bebygd i AR-STAT. Bare 2 prosent av det totale 
arealet av bebygde arealfigurer gjelder store arealfigurer på andre arealressurstyper 
enn bebygd (tabell 14).  

Tabell 14. Valgte arealfigurer etter størrelse og arealressurstype. Antall, areal og andel 

 
Arealressurs- 
type i AR-STAT Antall Areal, km2 

Andel av 
totalareal, 

prosent
Fra 0 – 10 dekar Alle arealtyper 1 909 121 2 262 93
Over 10 dekar  Bebygd 8 421 165 7
Over 10 dekar  Alle andre enn bebygd 2 903 45 2

 
For arealfigurer over 10 dekar der arealressurstypen i AR-STAT ikke er bebygd 
setter vi krav til at utnyttingsgraden skal være over 10 prosent, men også de store 
arealfigurene som allerede er bebygd i AR-STAT har høye utnyttingsgrader. For 
over 80 prosent av dette arealet er utnyttingsgraden høyere enn 10 prosent, tabell 
15. 

Tabell 15. Arealfigurer over 10 dekar etter arealressurstype og utnyttingsgrad. Antall, areal og 
andel 

Arealressurstype i AR-STAT Utnyttingsgrad Antall Areal, km2

Bebygd  4-10 prosent 1 048 25
Bebygd  >10 prosent 7 373 141
Alle andre enn bebygd  >10 prosent 2 903 45

 
Dersom driftsbygninger i landbruket er plassert på jordbruksareal eller i skog settes 
kravet til utnyttingsgrad til 50 prosent for at hele eiendommen/arealfiguren skal 
velges ut. Er utnyttingsgraden lavere enn 50 prosent bufres bygningen.  
 
Dette er gjort fordi moderne driftbygninger i landbruket kan være svært store og ha 
et grunnareal på flere dekar, samtidig som de ofte ligger på arealfigurer som også 
er store og ikke nødvendigvis avgrenset mot for eksempel dyrka mark av 
eiendomsgrenser eller veg. Hadde vi brukt normalregelen på 10 prosent for store 
eiendommer ville en bygning med grunnflate på 1 dekar kunne klassifisere en 
arealfigur på opptil 10 dekar, en bygning med grunnflate 2 dekar kunne ha 
klassifisert 20 dekar osv. Dersom de vanlige grensene for utnyttingsgrad hadde blitt 
benytta kunne store arealer feilaktig blitt omklassifisert fra dyrka mark eller skog 
til bebygd. Når grensa nå er satt ved en utnyttingsgrad på 50 prosent er faren for 
slik feilklassifisering sterkt redusert.  
 
Samme prinsipp gjelder for naust forutsatt at disse ligger på arealfigurer/-
eiendommer uten andre bygninger. For naust er klassifiseringen uavhengig av 
arealtypen området har i AR-STAT. Naustbygningene er ikke nødvendigvis så 
store, men eiendommene ved sjø kan, selv om de har lite areal, være smale og 
langstrakte. Ett naust på 40 m2 (5x8 meter) kan føre til at en eiendom på 1 dekar 

Fordeling av arealfigurer 
etter størrelse 
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landbruks- og 
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blir klassifisert som bebygd. Hvis denne eiendommen i gjennomsnitt bare er 10 
meter bred fører det til at 100 meter av strandlinja framstår som bebygd, selv om 
naustet bare er 5 meter bredt. Dette er uheldig særlig siden naust er en bygnings-
type som i mindre grad enn andre virker privatiserende på omgivelsene og hindrer 
ferdsel. Et naust har vanligvis mindre opparbeidet areal omkring seg enn andre 
bygninger og bruken av et naust strekker seg vanligvis mindre ut i tid. Et eksempel 
på resultat av denne metoden er vist i figur 10.

Figur 10. Valg av arealfigurer for naustbebyggelse 

Område med naustbebyggelse. Bare naustet 
lengst til venstre ligger på en eiendom som er 
liten nok til at utnyttingsgraden blir over 50 
prosent og hele eiendommen kan klassifiseres 
som bebygd. De øvrige naustene vil bli tildelt 
areal ved bufring. 
 
Tilsvarende krav til utnyttingsgrad stilles til 
driftsbygninger på dyrka mark.  
 

 

Der boligeiendommer har naboeiendommer som er bebygde i AR-STAT, men er 
uten bygninger, blir det undersøkt om eiendommene har samme eier. Dersom de 
har det blir eiendommene slått sammen, og ny utnyttingsgrad blir beregnet for den 
sammenslåtte eiendommen. Dersom den nye utnyttingsgraden er høy nok 
klassifiseres begge eiendommene etter bygningene på den ene. Resultatet er 
illustrert i figur 11. Metoden er begrenset til boligeiendommer fordi disse generelt 
har en enklere eierstrukturer enn næringseiendommer. Næringseiendommer har 
ofte en lang rekke eiere og hyppige eierskifter. 

Figur 11. Boligeiendommer med samme eier 

Dersom en boligeiendom er klassifisert som 
bebygd i AR-STAT, men det ikke finnes 
bygninger på eiendommen, og eiendommen har 
samme eier som en av de bebygde nabotomtene, 
blir eiendommen slått sammen med den.  
 
Utnyttingsgrad blir beregna for det samla arealet, 
og dersom utnyttingsgraden er høy nok blir den 
opprinnelige arealfiguren utvida med 
naboeiendommen. 

 
For små boligeiendommer (mindre enn 1 dekar) kan hele eiendommen klassifiseres 
som bebygd, selv om bare deler er klassifisert som bebygd i AR-STAT og 
bygningene kun ligger innen denne bebygde delen. Dette er gjort fordi vi regner 
med at hele arealet av såpass små boligeiendommer er i bruk til boligformål, selv 
om ikke alt arealet er opparbeidet. Eksempel på resultatet er vist i figur 12.
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Figur 12. Små boligeiendommer som delvis er ubebygde i AR-STAT 

Der boligtomter er mindre enn 1 dekar blir hele 
tomten regnet som bebygd, selv om deler av den 
er definert som for eksempel skog i AR-STAT, og 
det ikke er bygninger på disse delene. 

 

6.2.8. Bufring av bygninger 
For å sørge for at de bygningene som blir liggende utenfor de klassifiserte 
arealfigurene også blir tildelt et område av rimelig størrelse, blir det bufret rundt 
disse. Størrelsen på bufferen bestemmes av grunnflaten til bygningen i 
kombinasjon med bygningens arealbruksklasse.  
De ulike arealbruksklassene er tildelt en bufringsfaktor. Denne brukes til å gange 
opp grunnflaten av bygningen, for å få det arealet det er rimelig å regne som 
opparbeidet eller privatisert rundt bygningen. Faktoren er framkommet ved en 
analyse av eiendommer som er definert som bebygd i AR-STAT. For bygningene 
på disse eiendommene er medianverdi av utnyttingsgrad innen hver arealbruks-
klasse beregnet. Fullstendig liste finnes i vedlegg B. 
 
Når bygningspunkt fra Matrikkelen skal bufres blir det tatt utgangspunkt i 
opplysningene om areal av største etasje. Arealet ganges opp med bufringsfaktoren 
(vedlegg B) som bygningstypen skal ha. Dette fører til at en enebolig på 100 m2 vil 
få en buffer på 500 m2, mens en fritidsbolig på 100 m2 får en buffer som dekker  
1 000 m2. Eksempel på bufring er vist i figur 13. 

Figur 13. Bufring av bygningspunkt fra Matrikkelen 

 

Arealet til ferdig buffer beregnes med utgangspunkt i arealet til 
bygningstypen og bufringsfaktoren som gjelder for denne 
bygningstypen. Fra bufferarealet beregnes radiusen til bufferen, Sqr ( 
[BufferStr]/3.14 ). Bygningspunktet bufres med denne avstanden. 
 
I eksempelet vises ett næringsbygg på 6 120 m2. Grunnflaten skal ganges 
opp med en faktor på 3,33, noe som gir en ferdig buffer på litt over 20 
dekar. 

 
Når bygningsomriss fra FKB skal bufres er det en fordel om selve bygningsom-
risset brukes som basis for bufringen fordi resultatet da vil bli en buffer som ligger 
på samme måte i terrenget som bygningen selv gjør. Men fordi bygningsomriss kan 
variere mye i form vil den endelige bufferen kunne variere mye i størrelse. Skal 
man ha full kontroll på størrelsen til bufferen må man gå bort fra å bruke 
bygningsomrisset, og bytte dette ut med ett punkt som får tildelt bygningsopp-
lysningene til det opprinnelige omrisset, det vil si bygningstype og grunnareal, og 
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deretter bufre punktet som om det var ett bygningspunkt fra Matrikkelen. Da mister 
man imidlertid byggets orientering i terrenget.   
 
For å gjøre bufringen av bygningsomris fra FKB best mulig er det utviklet en 
metode som dels tar hensyn til arealet av bygningsomrisset og dels til formen av 
det. Som for bygningspunkt fra Matrikkelen tas det også hensyn til byggets 
arealbruksklasse. 
 
For å finne bufferavstanden som skal brukes ser vi for oss at bygget er avlangt og 
at langsiden er dobbel så lang som kortsiden. For bygg som har andre former vil 
arealet av ferdig buffer avvike fra den bufferstørrelsen vi ønsker. Prinsippet for 
bufring av bygningsomriss er vist i figur 14 og eksempler på resultatet av bufringen 
er vist i figur 15. 

Figur 14. Prinsipp for bufring av bygningsomriss fra FKB 

 

Vi kjenner arealet av bygningen (A). 
Arealet som den ferdige bufferen (B) 
skal ha er en funksjon av dette: 
 
Bufferareal = areal av bygning * 
klassefaktor  
 
B = A* klassefaktor. 

 
 

Bygningsomrisset skal utvides med 
samme lengde i alle retninger, denne 
bufferbredden er ukjent (x). Arealet av 
den ferdige bufferen er da  
 
Bufferareal = (Kortside + 2x) * 
(Kortside * 2 + 2x) 
 
 

                    
 

                      

√

√

 

Vi forutsetter at bygningen er et 
rektangel der langsiden er dobbelt så 
lang som kortsiden. Lengden av sidene 
kan da beregnes som en funksjon av 
bygningsarealet (A), som er kjent. 
 
Formelen for bufferareal blir da 

B =  √  + 2x * (2* √ + 2x) 
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Vi har nå 2 ligninger som gir bufferarealet, når disse settes sammen får vi en 
annengradsligning med en ukjent, bufferavstanden (x) 
 
Bufferareal = A* klassefaktor = (Kortside + 2x) * (Langside + 2x) 
 
4x2 + 6 * kortside * x + 2 * kortside2- bufferareal = 0 
Vi kjenner dessuten lengden av sidene til rektangelet, samt arealet av den ferdige 
bufferen. Når dette settes inn får vi formelen  
 

4x2 + 6* √ * x + 2* ( √ )2- arealet av bygningen * klassefaktor = 0 
 
Dette er en andregradsligning med følgende a, b og c verdier 
 
a = 4 

b = 6* √  

c = 2* ( √ )2 - arealet av bygget * klassefaktor 
 
 
For å finne bufferavstanden (x) løses andregradsligningen ved hjelp av formelen  
 

 

Figur 15. Eksempler på resultat av bufring. Bygningsomriss fra FKB 

 

 
Når bygningen avviker fra den formen vi antok vil også 
det ferdige bufferarealet avvike, bygninger som er mer 
kvadratiske får noe mindre bufferareal enn ønskelig, 
 
Landbruksbygning på 89 m2. Skal ganges opp med 
faktor 6,67 slik at totalareal av buffer skulle ha blitt 593 
m2. På grunn av den nær kvadratiske formen blir 
bufferarealet noe mindre (508 m2). 

 
For bygninger som er mer langstrakte eller har ”fløyer” 
vil det endelige bufferarealet bli noe større.  
 
Eksempelet viser en driftsbygning i landbruket, 
bufferfaktoren er 2, noe som skulle gi 2 614 m2 
bufferareal. Men den lagstrakte formen gjør at den 
endelige bufferen blir noe større.   
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I eksempelet er bygningene langstrakte, men bufferne 
overlapper, noe som gjør arealet mindre igjen. I teorien 
skulle de to bygningene ha samlet buffer på 2 786 m2.  
 
Det at bygningene ligger så nær hverandre gjør at vi får 
en ”blandet buffer”, klassifiseringen av bufferen vil 
følge samme prinsipp som for ”blandede arealfigurer” 
se kapittel 6.2.10. 

 
Når buffere blir satt sammen med andre datagrunnlag i det endelige hierarkiet 
hender det at de blir delt opp av veger, bekker, elver og andre arealfigurer. Dersom 
en del av en buffer blir liggende igjen uten bygninger etter en slik deling blir denne 
delen fjernet fra datagrunnlaget, figur 16. 

Figur 16. Deling av buffer 

I sammensetningen med andre datasett blir 
bufferen delt av vegen. Delen av bufferen som 
ligger på den siden av vegen der det ikke er 
bygninger blir fjernet. 

6.2.9. Klassifisering av bygninger 
Bygningene klassifiseres på grunnlag av bygningstypen som er gitt i Matrikkelen, 
se vedlegg C, men følgende unntak.  
 
En del bygningstyper, blant annet garasjer, har ikke egen arealbruksklasse dersom 
de ligger på samme arealfigur som andre bygninger. Klassifiseringen følger da de 
øvrige bygningene på arealfiguren, slik at for eksempel garasjer på en 
boligeiendom vil være klassifisert som bolig, og garasjer på en forretningseiendom 
vil være klassifisert som forretning. Hvordan slike bygninger er behandlet er 
beskrevet i tabell 16. 

Buffere i sammensetning 
med andre arealfigurer 
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Tabell 16. Bygningstyper der klassifiseringen er avhengig av nærheten til andre bygninger  

Bygningstypekode Bygningstype Klassifisering på 
arealfigur med andre 
bygg 

Klassifisering på egen 
arealfigur 

181 Garasje, uthus, anneks 
knyttet til bolig 

Som øvrige bygg Som nærmeste bygning 
innen 100 meter. Hvis 
det er lenger enn 100 
meter til nærmeste 
bygning som 
”Uklassifisert bebyggelse 
og anlegg”. 

183 Naust, båthus, sjøbu Som øvrige bygg Fritidsbebyggelse 
223 Transformatorstasjon Som øvrige bygg Energiforsyning 
231, 232, 233, 239  Lagerbygninger Som øvrige bygg Industri, bergverksdrift, 

utvinning og lager 
439  Annen garasje-

/hangarbygning 
Som lufthavnområde 
hvis den ligger innen 
50 meter fra 
rullebane. Som 
terminaler og 
ekspedisjoner hvis 
den ligger innen 50 
meter fra bane.  

Som parkering og 
oppstilling når bygningen 
ligger på egen figur, eller 
lenger enn 50 meter fra 
bane eller lufthavn. 

619 Annen skolebygning  Som andre 
skolebygg på 
arealfiguren 

Annet areal for 
undervisning og 
barnehage 

623  Laboratoriebygning Som andre skole, 
helse eller 
industribygg på 
arealfiguren 

Universitet og høyere 
utdanning 

 
Bygninger kan klassifiseres som ”Bolig og næringsbebyggelse” basert på 
bygningstypen samt forholdet mellom antall ansatte og bosatte. Andel ansatte blir 
beregnet på følgende måte:  
 
Andel ansatte = Antall ansatte/(antall ansatte + antall bosatte) 
 
Antall bosatte blir beregnet som antall boenheter i bygningen ganget med 2,1 
(gjennomsnittlig antall bosatte per bolig i Norge). Ved å gjøre tallet på bosatte 
avhengig av tallet på boenheter unngår vi at bygninger endrer arealbruksklasse ved 
inn og utflytting eller dersom boenheter står tomme i en periode. Men dersom det 
faktiske antall bosatte på adressene i bygningen er høyere enn tallet vi finner på 
grunnlag av boenhetene skal det faktiske tallet overstyre. På denne måten fanger vi 
også opp bosatte i bygninger der det er registrert ingen eller for få boenheter.  
 
Antall ansatte er hentet fra det stedfestede Bedrifts- og fortaksregisteret (BoF). 
 
En bygning klassifiseres som ”Bolig og næringsbebyggelse” hvis bygningstypen 
hører til innen ”Kontor og forretning” og andel ansatte ligger mellom 0 og 90 
prosent, eller bygningstypen finnes blant ”Store boligbygg” og andel ansatte er 
over 10 prosent.  
 
Blant store boligbygninger blir 8 prosent klassifisert som ”Bolig og nærings-
bebyggelse”, tilsvarende tall for ”Kontor og forretningsbygg” er 23 prosent, Tabell 
17.  

Tabell 17. Bygninger som klassifiseres som ”Bolig og næringsbebyggelse”, antall og andel 

 

Antall bygninger 
som blir 

omklassifisert
Totalt antall 

bygninger 

Andel av 
totalt antall, 

prosent
Store boligbygg1

 ................................. 2 800 33 918 8
Kontor og forretningsbygg2

................... 8 709 38 438 23
1 Bygningstyper som kan klassifiseres som ”Store boligbygg”. Se vedlegg C for konkrete bygningstyper 
2 Bygningstyper som kan klassifiseres som store ”Kontor og forretningsbygg”. Se vedlegg C for konkrete bygningstyper 
 

Både i AR-STAT og primærnæringstatistikk blir grunnflaten av veksthus 
klassifisert som fulldyrket areal. For å få best mulig samsvar med denne 
statistikken blir grunnflaten til veksthus større enn 50 m2 klassifisert som fulldyrka 

Klassifisering av ”Bolig og 
næringsbebyggelse” 

Klassifisering av veksthus 
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Linjestykker som ligger samlet, f.eks i et kvartal, 
blir da bufret ut og inn med 50 meter, på den 
måten dannes en flate innenfor linjene dersom de 
ligger nærmere enn 100 meter fra hverandre. 
Dersom det finnes bygningsgrunnflater innen 
figuren blir disse fjernet, dette er vist i 
illustrasjonen.  
 
Metoden gir gode resultater der plassene ligger 
adskilt, og formen stort sett er antydet av 
linjestykkene. 

 
 
 

 
Flest parkeringsområder blir dannet fra linjer, men fordelingen mellom de to 
metodene for flatedanning er ganske jevn. Noe færre parkeringsområder blir hentet 
inn som ferdige flater fra FKB-Veg. Arealet av parkeringsområdene og antallet 
følger hverandre i alle de tre metodene for innhenting av parkeringsområder, 
gjennomsnittstørrelsen er derfor ganske lik for alle tre, noe over 1 dekar, tabell 18. 

Tabell 18. Kilde for parkeringsareal. Antall, areal og gjennomsnittsstørrelse1 

Datagrunnlag Antall Areal, km2

Gjennomsnitts-
størrelse, 

dekar
Parkeringsområde som flate fra FKB .............................. 4 412 4,3 1,0
Parkeringsområde som sammenhengende linjer fra FKB 6 187 7,0 1,2
Parkeringsområde som frittstående linjer fra FKB, buffer . 5 739 7,7 1,2

1 Gjelder parkeringsområder før de er lagt inn i det endelige hierarkiet. Siden parkeringsområder ligger nederst i 
hierarkiet blir arealet langt lavere i det endelige resultatet. 

6.2.12. Avgrensing av lufthavn 
I lufthavndatasettet fra N50 finnes mange typer rullebaner, kommersielle, militære 
og private. En del rullebaner vil i liten grad være opparbeidet, for eksempel om de 
kun brukes av flyklubber. Rullebanene kan da samtidig være i bruk for eksempel 
som dyrka mark. I slike tilfeller ønsker vi ikke at rullebanen skal bestemme areal-
bruken. For å bli definert som lufthavnareal setter vi derfor krav til at rullebanen 
må beslaglegge enten bebygd areal eller åpen fastmark. 
 
Dersom lufthavnen oppfyller kravet til bebygd/åpen fastmark vil også areal 
innenfor taksebaner og rullebaner bli klassifisert som lufthavn. I utgangspunktet 
ønsker vi i tillegg at arealet omkring rullebanene, som i praksis ikke kan brukes til 
annet enn lufthavn, også skal klassifiseres som dette. Men her er det komplisert å 
plukke ut det korrekte arealet, særlig der det ikke er noe skille mellom åpen 
fastmark brukt til flyplass og naturlig åpen fastmark. Ofte er det også en komplisert 
struktur av veger og eiendomsgrenser omkring flyplassene, dette forstyrrer også 
utvalget. Vi er derfor forsiktige med å plukke ut arealet omkring flyplassene, og 
har satt en grense ved 100 meter fra rullebanen. Eksempler på avgrensing av 
lufthavn er vist i figur 20.

Kilder for parkeringsareal 
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6.2.14. Avgrensing av Kai/havneområde 
Datagrunnlaget for kai/havneområder har begrenset fullstendighet. Noen 
kaiområder og moloer er avgrenset som flater i FKB-Anlegg, disse blir tatt med 
som de er. Ellers er avgrensing av kai og havneområder basert på en rekke punkt 
og linjedatasett som må knyttes til flater for å få ett areal. Vi har definert det slik at 
flater på land kan klassifiseres som kai/havneområder dersom de blir truffet av eller 
ligger nær de aktuelle punkt og linjeobjektene. Datasettene, hvilke objekter som 
blir valgt fra disse og kriteriene for avstand finnes i tabell 19.  

Tabell 19. Datagrunnlag brukt til å avgrense kai/havneområde   

Datasett Type geometri Valgte objekter 
Avstandskrav til bebygd 
arealfigur 

FKB-Anlegg  Flate KaiBrygge, Molo Flaten brukes som den er 
FKB-Anlegg  Linje KaiBryggeKant, MoloKant Linja må treffe arealfiguren 
Stamnetthavner Punkt Alle Innen 50 meter 
FKB-Vegnett  Punkt Fergekai Punktet må treffe arealfiguren 
Norkart  Punkt Alle Innen 50 meter 
AIS-havn  Punkt Passasjerskip som ligger stille Innen 50 meter 

 
Det stilles krav til at flatene på land er klassifisert som bebygd i AR-STAT. 
Begrensningen er lagt inn for å sikre at kai/havneområder har en viss grad av 
opparbeiding. Havneobjekter finnes også i områder med åpen fastmark, men åpen 
fastmark er en vanlig arealtype ved kysten og dette gjør det vanskelig å skille de 
opparbeidede områdene fra det naturlige arealet rundt.  
 
Der det finnes bygninger blir områdene klassifisert som bebygde arealfigurer slik 
det er beskrevet i kapittel 6.2.10. Bebygde arealfigurer med bygninger blir lagt 
høyere i det endelige hierarkiet enn kai/havneområder, derfor er det bare områder 
uten bygninger som er aktuelle å klassifisere som kai/havneområder her.  
 
Det stilles også krav til at kai/havneområdene skal ligge ved kystkonturen, eller på 
bredden av ferskvann. Maksimal avstand til disse objektene er satt til 5 meter, da er 
det lagt inn litt slakk for projeksjonsproblemer, unøyaktige opptegninger og smale 
eiendommer ved sjø. Eksempel på hvordan avgrensingen fungerer er vist i figur 22.

 

Figur 22. Avgrensing av Kai/havneområde 

Arealfigurer som er bebygd i AR-STAT, men 
ikke har bygninger kan avgrenses som 
kai/havneområder. Det er arealfigurer som ligger 
innen en viss avstand fra punkt og linjer relatert 
til kaier som blir klassifisert slik. Det stilles også 
krav til at områdene ligger nær kystkontur eller 
ferskvann. 
 
I tillegg blir flateobjekter med objekttype 
KaiBrygge eller Molo tatt med i det ferdige 
datasettet.  

6.2.15. Avgrensing av idretts- og sportsområder  
Idretts- og sportsanleggene blir valgt ut fra 3 ulike datakilder: FKB arealbruk, N50 
arealdekke og idrettsanleggsregisteret (idrettsanlegg.no, KRISS). I de to først-
nevnte er idrettsanleggene framstilt som flater, mens KRISS er et punktdatasett der 



 

 

Arealbruk og arealressurser Notater 12/2013

48 Statistisk sentralbyrå

type idrettsanlegg er angitt, og arealet av anlegget enten er gitt eller beregnet av 
SSB. 
 
Avgrensing av idretts- og sportsområder ligner avgrensingen av arealfigurer med 
bygninger, ved at idrettsanleggene blir knyttet til en eiendom eller den delen av en 
eiendom som er bebygd eller åpen fastmark (arealfigurer). En utnyttingsgrad blir 
beregnet, og eiendommer/arealfigurer valgt på grunnlag av denne.  
 
Fra FKB arealbruk brukes golf, alpinanlegg og skytebaner som de er, mens 
sport/idrettsplasser knyttes til eiendommer eller arealfigurer. Dersom 
utnyttingsgraden er over 25 prosent og AR-STAT definerer området som bebygd 
velges eiendommen/arealfiguren ut. Er området ikke definert som bebygd settes 
kravet til utnyttingsgrad opp til 50 prosent. Hvis utnyttingsgraden er lavere brukes 
idrettsanlegget som det er. 
 
Fra N50 arealdekke velges sport/idrettsplass, golfbane og alpinbakke. Fordi 
avgrensingen er mer unøyaktig knyttes ikke anleggene til eiendommer eller 
arealfigurer, men brukes som de er.  
 
Fra KRISS velges også anlegg innen kategoriene sport/idrettsplass, golfbane og 
alpinbakke. Punktene som representerer idrettsanlegget blir knyttet til eiendommer 
eller arealfigurer. Utnyttingsgrad blir beregnet på grunnlag av arealet til 
idrettsanlegget, og objektet blir valgt dersom denne er minst 50 prosent. Har 
anlegget lavere utnyttingsgrad blir det bufret slik at den ferdige flata er 2 ganger 
grunnarealet til idrettsanlegget.  
 
De tilrettelagte idrettsanleggene settes sammen i et eget hierarki der anlegg fra 
FKB-Arealbruk ligger øverst, deretter anlegg fra N50-Arealdekke og nederst 
anlegg fra KRISS. Dersom ett anlegg finnes i både i N50-arealdekke og FKB-
Arealbruk er det avgrensingen fra FKB-Arealbruk som benyttes. Dersom anlegg 
fra KRISS ligger nærmere anlegg fra de andre kildene enn 50 meter tas de ikke 
med. Dette fordi stedfestinga i KRISS kan være unøyaktig, og på denne måten kan 
vi unngå å velge samme anlegg to ganger. 

6.2.16. Andre data fra FKB og N50 
En del objekter fra FKB-Arealbruk og N50 er behandlet under idrettsanlegg og 
lufthavner. Fra FKB-Arealbruk tas i tillegg objekttypene i tabellen under med. 
Objektene hentes ut som flater fra FKB-Arealbruk og brukes med den 
avgrensingen de har, men klassifiseres som vist i tabell 20.  

Tabell 20. Klassifisering av objekttyper fra FKB-Arealbruk 

Objekttype i FKB-Arealbruk 

Klasse i ”Standard for 
klassifisering av arealer til 
statistikkformål” 

Campingplass  Overnatting og bevertning 
Gravplass, lekeplass, park  Parker og grønne områder 
Fyllplass, tømmervelte, industriområde,  
grustak, gruve, leirtak, steinbrudd, torvtak, steintipp  

Industri, bergverksdrift, 
utvinning og lager 

Rasteplass  Parkeringsområde 

 
Fra N50-Arealdekke tas objekttypene i tabell 21 med. Objektene hentes ut som 
flater fra N50-Arealdekke og brukes med den avgrensingen de har. Dersom ett 
objekt fra N50 overlapper med ett objekt av samme type fra FKB er det objektet fra 
FKB som brukes, mens objektet fra N50 går ut av datagrunnlaget. Objektene 
klassifiseres som vist i tabell 21. 

Tabell 21. Klassifisering av objekttyper fra N50-Arealdekke 

Objekttype i N50-Arealdekke 
Klasse i ”Standard for klassifisering  
av arealer til statistikkformål” 

Gravplass, park  Parker og grønne områder 
Industriområde, steinbrudd  Industri, bergverksdrift, utvinning og lager 
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